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Rozdziat . POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw oraz ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody dostarczanych do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
zasobach TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.
Kazda nieruchomosé rozliczana jest odrebnie.
Sktadnikami rozliczenia sg zaliczki wniesione przez Najemcéw, koszty dostawcdw wody i ciepta, zuzycie wody i ciepta
okreslane na podstawie odczytéw miernikdw (wodomierzy i cieptomierzy) zainstalowanych w nieruchomosci oraz
powierzchnia poszczegdlnych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i komunikacji.
Podstawy normatywne
- Ustawa z dnia 07.06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu

Sciekéw (Dz.U.2018.0.1152),
-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia

przecietnych norm zuzycia wody ( Dz.U.02.8.70),
- Ustawa z dnia 10.04.1997 Prawo energetyczne (Dz.U. 1997 nr 54 poz.348 z pdzniejszymi
zmianami - ostatnia zmiana z 2018r. Dz.U. 2018.2348),
- Dyrektywa w sprawie efektywnosci energetycznej z dnia 04.10.2012r. uchwalona przez

Rade Unii Europejskiej,
-Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22.09.2017r. w sprawie szczegétowych zasad

ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z dnia

25.10.2017r.poz. 1988),
- Umowy na dostawe gazu, na dostawe ciepta oraz na dostawe wody i odprowadzenie sciekdéw —

zawarte z TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. w Warszawie.

§2
Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1. Regulamin — to niniejszy regulamin rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzenia sciekdw oraz energii cieplnej
przeznaczonej na podgrzanie wody i ogrzewanie lokali mieszkalnych, lokali
ustugowych i komunikacji w budynkach mieszkalnych, wielorodzinnych znajdujgcych sie w zasobach TBS Warszawa
Potudnie Sp. z o.0.

2. Spétka — to Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. z siedzig w Warszawie (03-828)
przy ul. Minskiej 52/54.

3. Najemca — to uzytkownik korzystajgcy z lokalu mieszkalnego lub ustugowego w zasobach TBS Warszawa Potudnie
Sp. z 0.0. na podstawie zawartej umowy najmu.

4. Nieruchomos¢ - to budynek wydzielony wspdlnym urzgdzeniem pomiarowym (wodomierze i cieptomierze
budynkowe).



5. Budynek opomiarowany - to obiekt, w ktérym w lokalach lub na klatkach schodowych zamontowane s3a
indywidualne lokalowe wodomierze zimnej i cieptej wody na instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz indywidualne
lokalowe przeptywowe cieptomierze na instalacji centralnego ogrzewania.

6. Powierzchnie ogrzewane:

a) powierzchnia ogrzewana centralnie — to powierzchnia catkowita lokalu zgodnie z PN 7(B-02365) oraz
Zarzgdzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 z 02.04.90r.). Pomieszczenia, ktdre nie posiadajg grzejnikéw, a
wchodzace w sktad lokali mieszkalnych i ustugowych (przedpokdj, wc, itp.) ogrzewane posrednio cieptem sgsiednich
pomieszczen traktuje sie jak powierzchnie ogrzewana. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw,
loggii, taraséw i antresol. W odniesieniu do lokali ustugowych za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie ciagi
komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wytagczeniem piwnic chyba, ze sg one wyposazone w
instalacje centralnego ogrzewania (grzejniki).

b) powierzchnia lokalu mieszkalnego do rozliczen centralnego ogrzewania — to powierzchnia uzytkowa wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu (obliczona zgodnie z Polskg Normg § 11 ust.2 pkt 2 lit.b) bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposdb uzywania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC, garderoby itp. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol i piwnic.

c) powierzchnia lokalu ustugowego do rozliczen centralnego ogrzewania - to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjgtkiem antresol, balkondw i loggii. Do powierzchni
uzytkowej lokalu zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku najemcom lokali ustugowych (np.: wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne,
dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu, jezeli s3 one wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania (grzejniki).

d) powierzchnia uzytkowa budynku przyjmowana do rozliczenn centralnego ogrzewania - to suma powierzchni
wszystkich lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i komunikacji (t.j. hole, korytarze, wiatrotapy i klatki schodowe) w
budynku.

7. Mierniki :

a) wodomierz budynkowy (gtdwny)— urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci wody zimnej dostarczonej do
budynku

b) wodomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci zuzytej zimnej lub cieptej wody w lokalu
c) cieptomierz budynkowy (gtéwny) -urzadzenie pomiarowe zamontowane w kottowni lub wezle cieplnym mierzace
ilos¢ ciepta wytworzong lub dostarczong na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

d) cieptomierz c. 0. budynkowy — urzgdzenie pomiarowe zamontowane w kottowni lub wezle cieplnym, na instalacji
centralnego ogrzewania mierzace ilos¢ ciepta zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania.

e) cieptomierz c.w. budynkowy — urzadzenie pomiarowe zamontowane w kottowni lub wezle cieplnym na instalacji
cieptej wody mierzace ilos¢ ciepta zuzyta na potrzeby podgrzania wody.

f) cieptomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci ciepta pobranego ze wspdlnej instalacji
centralnego ogrzewania i zuzytego do ogrzania lokalu.

8. Wspotczynnik wyréwnawczy (LAF) — wspoétczynnik wyréwnawczy stosowany w rozliczeniu kosztéw ciepta na cele
centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych usytuowanych niekorzystnie w bryle budynku (lokale na parterze, nad
nie ogrzewanymi piwnicami, na ostatniej kondygnacji pod nie ogrzewanym strychem lub stropodachem, narozne i
szczytowe).

9. Koszty:

a) koszty zimnej wody i kanalizacji — koszty ponoszone przez Spdtke na rzecz dostawcy uwzgledniajgcy
ilos¢ zuzytej wody (wg odczytow wodomierza gtéwnego w budynku) i odprowadzonych Sciekdéw oraz ceny
jednostkowe dostawcy.

b) koszty poniesione na wytworzenie ciepta - s3 to wytgcznie koszty ponoszone przez Spotke na rzecz dostawcy ciepta
lub gazu do obstugi kottowni , bez kosztéw utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach i kosztéw utrzymania
kottowni.

Rozdziat Il. ZASADY USTALANIA ZALICZEK ORAZ ROZLICZANIA ZALICZEK | KOSZTOW



§3

ZALICZKI
1. Wysokos¢ optat zaliczkowych dla oséb zawierajgcych umowy najmu w zasobach Spétki ustala Zarzad Spétki, po
uprzednim dokonaniu analizy kosztow.

2. Zaliczki na poczet kosztow zimnej wody i odprowadzenia sciekdw — podstawg ustalenia miesiecznej zaliczki na
pokrycie kosztéw zimnej wody i odprowadzenia Sciekdéw jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
14.01.2002r. w sprawie okreélenia przecietnych norm zuzycia wody i cena jednostkowa dostawcy za 1 m3. Przyjeto
norme 5,40m3/miesigc i pomnozono przez cene jednostkowa wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw. Kwota zaliczki
naliczana jest za lokal.

3. Zaliczki na poczet kosztéow podgrzania wody — podstawg ustalenia zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody
jest przyjeta norma 3,00m3/miesigc pomnozona przez $rednig cene jednostkowg podgrzania 1 m*® wody wyliczong na
podstawie kosztow poniesionych w poprzednich okresach rozliczeniowych w zasobach TBS Warszawa Potudnie Sp. z
0.0. Kwota zaliczki naliczana jest za lokal.

4. Zaliczki na poczet kosztdw centralnego ogrzewania — podstawg ustalenia miesiecznej zaliczki na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania jest ilo$¢ lokali w zasobach Spétki i poniesione w poprzednch okresach rozliczeniowych
catkowite koszty dostawy ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach Spétki. Kwota zaliczki
naliczana jest za lokal.

5. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na pisemny wniosek
Najemcy, pierwsza zmiana zaliczek przewidziana jest po petnym okresie rozliczeniowym.

6. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych, zaliczkowych optat na poczet pokrycia kosztow zimnej
wody i odprowadzenia sciekéw, centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

7. Zaliczki ptatne sg w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego za miesiac biezacy.
84
ROZLICZANIE ZALICZEK | KOSZTOW
1. Ustala sie okres rozliczeniowy na 6 miesiecy lub 12 miesiecy zgodnie z decyzja Wynajmujgcego. Poszczegdlne
budynki beda rozliczane wg harmonogramu zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu.

2. Najemca lokalu w terminie do 2 miesiecy od zakonczenia odczytdw w catej nieruchomosci otrzymuje rozliczenie
kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekéw, zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego rozliczenia. Rozliczenie dotyczy réwniez lokali, w ktorych
nie dokonano odczytu, a (budynek) nieruchomos¢ jest wyposazona w urzadzenia pomiarowe.

3. Réznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia bedg regulowane nastepujaco:

a) niedopfata - w przypadku, gdy faktyczne koszty przekrocza sume przedptat (zaliczek) wniesionych w danym okresie
rozliczeniowym, Najemca lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia niedoptaty w ciggu 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego rozliczenia lub w innym terminie okre$lonym przez Spotke.

W przypadku gdy niedoptata jest wyzsza od miesiecznych optat uiszczanych przez Najemce za korzystanie z lokalu
mieszkalnego, dopuszcza sie uregulowanie naleznosci w ratach. W tym celu Najemca winien wystgpi¢ z pisemnym
whioskiem o roztozenie naleznosci na raty. Najemca moze uzyskac stosowng zgode na roztozenie ptatnosci na raty pod
warunkiem zwiekszenia zaliczek proporcjonalnie do poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym kosztow z
tytutu rozliczenia.

b) nadptata — w przypadku powstania nadptaty, bedzie ona zaliczona na poczet przysztych naleznosci za korzystanie z
lokalu lub na pisemny wniosek Najemcy przekazana bedzie na wskazane konto osobiste w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania dyspozycji przez Spotke, z zastrzezeniem § 4 pkt 3 lit. c) niniejszego regulaminu.

¢) w przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg jakichkolwiek naleznosci wobec Spotki zwigzanych z korzystaniem z
lokalu, kwota nadptaty zostanie zaliczona przez Spotke na poczet zadtuzenia.

4. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczenia nalezy sktadac¢ pisemnie w terminie do 14 dni od daty dostarczenia
rozliczenia przez TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. Spétka udzieli odpowiedzi w terminie 30 dni od daty otrzymania
pisma.

5. Ztozenie reklamacji nie zwalnia najemcy od wniesienia optat.



6. Rozliczenia kosztéw zimnej wody, odprowadzenia Sciekéw, dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody w przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego dokonuje
sie na dzien protokolarnego przekazania lokalu do Spétki.

Rozdziat Ill. ODCZYTY MIERNIKOW CIEPLA | WODOMIERZY

§5
1. Budynki, w ktérych mieszkania wyposazone s3 w cieptomierze i wodomierze uwaza sie za
opomiarowane.
2. Czynnosci odczytowych dokonujg Najemcy lokali, pracownicy TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0. lub osoby
upowaznione przez Spotke na podstawie zawartej umowy.
3. Odczyty miernikéw zlokalizowanych w pionach na klatkach schodowych (poza lokalami) nie wymagaja
pisemnego potwierdzenia odczytu przez Najemce.

4. W przypadku kiedy mierniki zamontowane sg w lokalu, Najemca zobowigzany jest do:

a) Odczytu wodomierzy i cieptomierzy w okreslonym przez Spotke terminie lub udostepnienia lokalu
w celu:
- dokonywania odczytéw wodomierzy i cieptomierzy,
- konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
- kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

b) powiadomienia administracji Spotki w przypadku uszkodzenia cieptomierza lub wodomierza,
c) powiadomienia administracji Spotki w przypadku zerwania plomb na urzadzeniach pomiarowych,

d) Na czas odczytéw cieptomierze i wodomierze muszg by¢ dostepne dla odczytujacego bez przeszkdd,
tzn. Najemcy lokali umozliwig swobodny dostep do urzadzen przez usuniecie obuddw, mebli zastawiajgcych ww.
urzadzenia, itp.

e) Odczyt dokonywany jest w obecnosci Najemcy lokalu. W przypadku jego nieobecnosci, uznaje sie, iz dorosta osoba
przebywajaca w lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokotu odczytu.

f) Kazdorazowo Najemca potwierdza dokonanie odczytu, na nieuszkodzonych i zaplombowanych urzgdzeniach,
wtasnorecznym czytelnym podpisem.

5. Odczyty urzadzen pomiarowych odbywac sie beda w ostatnim miesigcu okresu rozliczeniowego. O terminie
odczytéw Najemcy lokali zostang powiadomieni poprzez komunikat na tablicy ogtoszen z 3 - 7 dniowym
wyprzedzeniem.

6. W przypadku nieobecnosci w lokalu w dniu odczytu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie (w terminie do 3 dni)
przekaza¢ odczyty uwzgledniajgce numer i stan miernika do biura TBS lub e
mailem.

7. W przypadku zmiany Najemcy (zdania lokalu i rozwigzania umowy najmu z dotychczasowym Najemcg) w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego dokonuje sie tzw. miedzyodczytu wskazan wodomierzy i cieptomierza.

8. Uzytkownik (Najemca lokalu) nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatan majacych na celu
ingerencje w cieptomierze lub wodomierze lokalowe, w szczegélnosci w celu ich naprawy lub wymiany.

9. W przypadku stwierdzonego (przez odczytujgcego lub konserwatora instalacji sanitarnych) zerwania plomby lub
celowego uszkodzenia cieptomierza lub wodomierza w lokalu, lokal zostanie rozliczony ryczattem stanowigcym
dwukrotnosc¢ Sredniego zuzycia energii cieplnej oraz wody cieptej i zimnej w danej nieruchomosci wg ponizszego wzoru
* oraz obcigzony kosztami wymiany urzgdzenia pomiarowego.

zuzycie ogdtem

* $rednie zuzycie energii cieplnej,wody cieptej i zimnej w danej nieruchomosci = 2

liczba lokali ogétem

10. Najemcom, ktérzy nie udostepnili lokalu w celu odczytu cieptomierzy i wodomierzy, a w budynku tym pozostate
lokale s3 wyposazone w urzgdzenia pomiarowe, zostanie przypisany koszt zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw oraz
energii cieplnej uwzgledniajacy Srednie zuzycie z.w., c.o.i c.w. w lokalu, w poprzednich okresach



rozliczeniowych. W przypadku, kiedy brak jest informacji o zuzyciach w poprzednich okresach rozliczeniowych (np.
nowy Najemca), Najemcy zostang przypisane koszty:

- zimnej wody — zgodnie z obowigzujacym Rozporzgdzeniem Ministra Ifrastruktury w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody- 5,4 m3/miesigc/mieszkanca x cena jednostkowa dostawcy,

- podgrzania wody — 3,00 m*/miesigc/mieszkarica x cena jednostkowa podgrzania wody wyliczona zgodnie z
,regulaminem” w biezgcym okresie rozliczeniowym,

- centralnego ogrzewania - Srednie zuzycie w nieruchomosci w biezgcym okresie rozliczeniowym x cena jednostkowa
GJ wyliczona zgodnie z ,,regulaminem” w biezgcym okresie rozliczeniowym.

W przypadku gdy brak jest odczytow lub zuzycie jest razgco niskie( tj. ponizej 0,05 GJ/m? w okresie rozliczeniowym)
dopuszcza sie zastosowanie sposobu wyliczenia zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania jako srednie zuzycie w
nieruchomosci.

Suma zuzycia ciepta w GJ z lokali, w ktérych dokonano prawidtowych odczytéw, podzielona na powierzchnie uzytkowa
tych lokali (co daje zuzcie w GJ/m? powierzchni) pomnozona przez powierzchnie lokalu.

11. Jezeli mierniki w lokalu zostaty zdemontowane w celu dokonania wymiany lub kontroli, dopuszcza sie
zamontowanie miernikéw zamiennych aby zachowa¢ ciggtos¢ odczytéw (zuzycia) lub przyjmuje sie ryczatt obliczony
w sposéb wskazany w punkcie 10.

Rozdziat IV. OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPtA ORAZ DOSTAWY ZIMNEJ WODY |
ODPROWADZANIA SCIEKOW DO BUDYNKU.

§6
1. Catkowite koszty dostarczenia zimnej wody, odprowadzenia sciekéw, dostawy lub wytworzenia w kottowniach
lokalnych ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody sg rozliczane odrebnie dla kazdego budynku
( z wyjatkiem zespotu budynkdw przy ul. Domaniewskiej nr 35 A,B,C oraz budynkéw Beskidzka 26 i Beskidzka 26A —
wspdlna kottownia gazowa).

2. Ciepto na cele centralnego ogrzewania i podgrzanie wody, dostarczane przez cieptownie — wykaz budynkow:
opomiarowanie
oznaczenie adres nieruchomosci dzielnica ciepta w weile
budynku cieplnym

(mierniki w GJ)

I Nasielska 36/38 Praga Potudnie miernik gtéwny

i podlicznik c.o.

viii Zawiszy 6 Wola miernik gtéwny

i podlicznik c.w.

IX Osowska 82 Praga Potudnie miernik gtéwny

X Opaliniska 5/7 Zoliborz miernik gtéwny

i podlicznik c.o.

Xl Jankowska 6 (logotermy) | Ochota miernik gtéwny

Xi Sachocka 7 Ochota miernik gtéwny

i podlicznki c.w.

XXI Domaniewska 35 A,B,C Mokotow miernik gtéwny
XXl Rybna 7 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

XXVII Pory 58 Mokotow miernik gtéwny

i podlicznik c.o.

XXX Mata 15 Praga Potudnie miernik gtéwny

i podlicznik c.o.

XXXI tomzynska 20 Praga Pétnoc miernik gtéwny

i podlicznik c.o.




XXXII Stalowa 29 Praga Pétnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.

XXX tomziynska 26 Praga Pétnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXXIV Skaryszewska 3 Praga Pétnoc miernik gtéwny
i podlicznik c.o.
XXXV Markowska 13 Praga Pétnoc miernik glowny

i podlicznik c.o.

3. Podziat kosztow ciepta dostarczanego przez cieptownie na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Jezeli w budynku jest w wezle cieplnym jeden miernik ciepta (gtdwny) ustala sie podziat kosztéw na cele c.o.i c.w. w
proporcjach:

- ciepto na cele centralnego ogrzewania —70% kosztéw

- ciepto na cele podgrzania wody — 30 % kosztow

Jezeli w budynku sg dwa mierniki ciepta (c.0. i c.w. lub gtdwny i podlicznik) proporcje podziatu kosztéw na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala sie na podstawie odczytéw
miernikdw (zuzycia). Koszty ogdlne wyspecyfikowane na fakturach dzielone sg na koszty state i koszty zmienne.

a) koszty zmienne jest to suma pozycji z faktur ,licznik-optata za ciepto” i ,ustuga przesytowa — optata zmienna”
(lub zmienne inaczej nazwane wystepujgce w fakturze) stanowigce podstawe do obliczenia wartosci 1 GJ.

n o

b) koszty state — jest to suma pozycji z faktur ,optata za moc zamdwiong”, "wentylacja- optata za moc
zamoéwiong”, ,ustuga przesytowa” (lub state inaczej nazwane wystepujgce w fakturze).

4, Ciepto na cele centralnego ogrzewania i podgrzanie wody wytwarzane w lokalnych kottowniach gazowych —
wykaz budynkéw:

oznaczenie opomiarowanie
budynku adres nieruchomosci dzielnica cieptaw
kottowni
(mierniki w GJ

I Szaseréw 69/71 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

] tukowska 27 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

v Minska 52/54 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

\" Minska 56 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

VI Szaserow 133 Praga Potudnie miernik c.o.
miernik c.w.

Vi Sw. Stanistawa 8 Wola miernik gtéwny
i podlicznik c.o.

Xl Agrestowa 8 Wawer (Miedzeszyn) miernik c.o.
miernik c.w.

Xiv Agrestowa 8A Wawer (Miedzeszyn) miernik c.o.
miernik c.w.

XV Jagienki 6 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XVi Jagienki 8 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XVl Jagienki 10 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XVl Bystawska 87 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.

XIX Bystawska 89 Wawer (Falenica) miernik c.o.
miernik c.w.




XX Chroscickiego 16/18 Wrtochy miernik c.o.
miernik c.w.
XXl Beskidzka 26 Praga Potudnie miernik gtéwny.
XXIV Beskidzka 26A Praga Potudnie
XXVIII Wiodarzewska 63 Ochota miernik c.o.
miernik c.w.
XXIX Wiodarzewska 63A Ochota miernik c.o.
miernik c.w.
5. Podziat kosztow ciepta wytwarzanego w lokalnych kottowniach gazowych na cele centralnego

ogrzewania i podgrzania wody.

Jezeli w budynku jest w kottowni jeden miernik ciepta (gtdwny) lub budynek jest nie opomiarowany ustala sie podziat
kosztow na cele c.o.i c.w. w proporcjach

- ciepto na cele centralnego ogrzewania - 70% kosztéw

- ciepto na cele podgrzania wody — 30 % kosztéw

Jezeli w budynku sg dwa mierniki ciepta (c.o. i c.w. lub gtéwny i podlicznik) proporcje podziatu kosztéw
zmiennych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody ustala sie na podstawie odczytéw miernikéw (zuzycia).

Koszty ogdlne wyspecyfikowane na fakturach za dostawe gazu do kottowni gazowych dzielone sg na koszty state i
koszty zmienne.

a) koszty zmienne ogétem jest to suma pozycji z faktur ,paliwo gazowe” i ,optata sieciowa zmienna” (lub zmienne
inaczej nazwane wystepujgce w fakturze) stanowigce podstawe do obliczenia wartosci 1 GJ.

b) koszty state jest to suma pozycji z faktur za dostawe gazu , optata abonamentowa” i ,,optata sieciowa stata”
(lub state inaczej nazwane wystepujgce w fakturze).

Rozdziat V. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ZIMNEJ WODY |
ODPROWADZENIA SCIEKOW W OPARCIU O WODOMIERZE LOKALOWE
ORAZ ENERGII CIEPLNEJ W OPARCIU O CIEPtOMIERZE LOKALOWE
| WODOMIERZE CIEPLE)] WODY LOKALOWE.

§7
1. Podstawa naliczania kosztéw :
a) dla zimnej wody:
e faktury za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow,
e odczyty wodomierzy gtéwnych w budynku,
e suma odczytdw wodomierzy do poboru zimnej wody i cieptej wody w lokalach.

b) dla podgrzania wody:
e faktury za dostawe ciepta lub gazu na potrzeby kottowni gazowych w budynkach,

e odczyty miernikdw gtédwnych i podlicznikdéw w weztach cieplnych lub  kottowniach (ciepto na potrzeby
podgrzania wody),

e odczyty wodomierzy do poboru cieptej wody w lokalach.

c) dla centralnego ogrzewania:

e faktury za dostawe ciepta lub gazu na potrzeby kottowni gazowych w budynkach,

e odczyty miernikdw gtéwnych i podlicznikdow w weztach cieplnych lub kottowniach (ciepto na potrzeby
centralnego ogrzewania),
e odczyty miernikéw w lokalach,



e zestawienie powierzchni nieruchomosci z procentowym udziatem komunikacji zawartym w zatgczniku nr 2
do requlaminu,

e zestawienie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i ustugowych w poszczegdlnych budynkach
zawartym zatgczniku nr 2 do _regulaminu,

e wspdtczynniki wyrdwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie w lokalach (LAF) wynikajace z potozenia lokali w
bryte budynku

2. Obliczanie cen jednostkowych.
a) zimna woda - cena zimnej wody i odprowadzenia sciekéw wg taryfy ustalonej przez dostawce.

b) podgrzanie 1 m® wody - koszty ciepta na potrzeby podgrzania wody obliczone zgodnie
z zapisami § 6 pkt 3 i 5 niniejszego regulaminu, podzielone przez sume zuzycia wody cieptej w lokalach wg odczytéw
(zuzycia) wodomierzy cieptej wody.

c) centralne ogrzewanie

- cena 1 GJ — koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania obliczone zgodnie z
zapisami § 6 pkt 3 lit. a) i pkt 5 lit. a) niniejszego regulaminu, pomniejszone o koszty zuzycia ciepta w czesciach
wspdlnych-komunikacja_- zatgcznik nr 2 do _requlaminu,

podzielone przez sume zuzycia ciepta w lokalach z zastosowaniem wspétczynnikdw wyrdwnawczych.

- optata stata do c.0.— suma optat z faktur, obliczona zgodnie zapisami § 6 pkt 3 lit. b) i pkt 5 lit. b) pomniejszona o
koszty zuzycia ciepta w czesciach wspdlnych-komunikacja - zatgcznik nr 2 do requlaminu, podzielona przez sume
powierzchni lokali mieszkalnych i lokali ustugowych w budynku

3. Indywidualny podziat kosztéw.
a) zimna woda i kanalizacja

e koszty ogdlne — iloczyn ceny jednostkowe] za zimng wode i odprowadzenie $ciekdw i sumy zuzycia wody
wyspecyfikowanej na fakturach,

e koszty Najemcow — iloczyn ceny jednostkowe] za zimng wode i odprowadzenie sciekdw i sumy zuzycia wody
w lokalu wg odczytéw wodomierza zimnej wody i cieptej wody,

o koszty TBS — réznica pomiedzy kosztami ogdlnymi a sumg kosztéow zuzycia wody zimnej i odprowadzenia
Sciekow (wg odczytéw wodomierzy z.w. w lokalach) oraz wody zimnej uzytej do podgrzania i odprowadzenia
Sciekdw (wg odczytow wodomierzy c.w. w loklach).

b) podgrzanie wody
e koszty Najemcow —iloczyn ceny jednostkowej podgrzania 1m3 wody obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt 2 lit.
b) niniejszego regulaminu i zuzycia wody w lokalu wg odczytéw wodomierza cieptej wody.

c) centralne ogrzewanie
e Koszty zmienne c.o.

o koszty ogdlne — iloczyn ceny jednostkowej za 1GJ obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt 2 lit. c)
niniejszego regulaminu i zuzycia ciepta w budynku,

o koszty Najemcow - iloczyn ceny za 1GJ obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt 2 lit. ¢) niniejszego
regulaminu i indywidualnego zuzycia ciepta wg miernikdw w lokalach z uwzglednieniem wspdtczynnika
wyrownawczego LAF.

o koszty TBS — procentowy udziat powierzchni komunikacji w powierzchni budynku przyjetej do
rozliczenia, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do regulaminu.

e Koszty stafe c.o.
o koszty ogdlne - iloczyn kwoty jednostkowej ,,optaty state” obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt 2 lit. c

niniejszego  regulaminu i  powierzchni  uzytkowej budynku przyjetej do
rozliczenia (wg zatacznika nr 2),

o koszty Najemcy —iloczyn kwoty jednostkowej ,,optaty state” obliczonej zgodnie z zapisami § 7 pkt 2 lit.c
niniejszego regulaminu i powierzchni uzytkowej lokalu,

o koszty TBS — procentowy udziat powierzchni komunikacji w powierzchni budynku przyjetej do
rozliczenia, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do regulaminu.



Cywilnego.

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

2. W przypadkach spornych wynikajgcych z nieprzestrzegania przez strony ustaled powyiszego regulaminu
wiasciwym do rozstrzygniecia jest sad wtasciwy dla siedziby TBS.

3. Zasady ustalone w niniejszym regulaminie obowigzujg poczawszy od okresu rozliczeniowego obejmujgcego rok

2024.
ZESTAWIENIE BUDYNKOW zat.nr 1 do regulaminu
TBS Warszawa Potudnie Sp. z o.0. rozliczania medidow
Harmonogram rozliczania wody i ciepta
oznacze | adres ilos¢ dostawa / okres rozliczeniowy uwagi
nie lok. w wytwarzanie poczatek koniec
budynk bud. ciepta dla bud. okresu okresu
u
| Nasielska 36/38 83 Veolia 01 grudzien 30 listopad
I Szaseréw 69/71 64 kott.gaz. 01 grudzien 30 listopad
[} tukowska 27 85 +4 kott.gaz. 01 grudzien 30 listopad
v Minska 52/54 56+2 kott.gaz. 01 listopad 31
paZdziernik
Vv Minska 56 20+1 kott.gaz. 01 listopad 31
paZdziernik
Vi Szaserow 133 20+1 kott.gaz. 01 listopad 31
(do 8 tys) pazdziernik
Vi Sw.Stanistawa 8 31 kott.gaz. 01 grudzien 30 listopad
viii Zawiszy 6 127+1 Veolia 01 styczen 31 grudzien
IX Osowska 82 85+5 Veolia 01 grudzien 30 listopad
X Opaliniska 5/7 118+4 Veolia 01 grudzien 30 listopad
Xl Jankowska 6 40 Veolia 01 styczen 31 grudzien
X Sachocka 7 52+1 Veolia 01 styczen 31 grudzien
Xil Agrestowa 8 30 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
Xiv Agrestowa 8A 30 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
XV Jagienki 6 35 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
Xvi Jagienki 8 35 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien




XVl Jagienki 10 8 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
(do 8 tys)
XVl Bystawska 87 37 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
XIX Bystawska 89 20 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
XX Chroscickiego 16/18 59+2 kott.gaz. 01 styczen 31 grudzien
XXI Domaniewska 35 233 +5 Veolia 01 grudzien 30 listopad | bud. A,B,C
A,B,C rozliczane razem
XXl Rybna 7 10 Veolia 01 listopad 31
pazdziernik
XXHli | Beskidzka 26 i 26A 16+1 kott. gaz 01 styczen 31 grudzieri | 1 kottownia,,
XXIV 2 bud. rozliczane
razem
XXV Wiarusow 26 4 2-funkcyjne piece 01 styczen 31 grudzienri | rozliczana tylko
gaz. w lokalach zimna woda
XXVi Wiarusow 28 4 2-funkcyjne piece 01 styczen 31 grudziern | rozliczana tylko
gaz. w lokalach zimna woda
XXVl Pory 58 45 +2 Veolia 01 30 wrzesien
paZdziernik
XXVIIl | Wtodarzewska 63 31 kott. gaz 01 grudzien 30 listopad
XXIX Wiodarzewska 63A 25 kott. gaz 01 grudzien 30 listopad
XXX Mata 15 9+1 Veolia 01 styczen 31 grudzien
XXI tomzynska 20 47 Veolia 01 grudzien 30 listopad
XXl Stalowa 29 13 Veolia 01 styczen 31 grudzien
XXXl | tomzynska 26 14 Veolia 01 30 wrzesien
paZdziernik
XXXIV | Skaryszewska 3 85+2 Veolia 01 30 wrzesien
paZdziernik
XXXV | Markowska 13 186+5 Veolia 01 styczen 31 grudzien Wyboér sposobu
lub lub rozliczenia
O1styczen 30 czerwca zgodny z decyzja
01 lipiec 31 grudnia Wynajmujgcego
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ZESTAWIENIE BUDYNKOW
TBS Warszawa Potudnie Sp. z 0.0.
Powierzchnie do rozliczania centralnego ogrzewania

zat.nr 2 do regulaminu
rozliczania mediow

procentowy
. . udziat
powierzchnia . .
powierzchni
. . . . budynku I
powierzchnia | powierzchnia . komunikacji
. . przyjeta do
ozn. S uzytkowa uzytkowa . . w
adres komunikacja . . rozliczania . .
bud. lokali lokali , powierzchni
. kosztow
ustugowych | mieszkalnych budynku
centralnego .
. przyjetej do
ogrzewania . .
rozliczenia
C.0.
I | Nasielska 36/38 457,08 0,00 4687,73 5144,81 8,88
Il |Szaseréw 69/71 674,80 0,00 3373,72 4048,52 16,67
M | tukowska 27 1249,39 242,12 4371,20 5862,71 21,31
IV | Mifska 52/54 852,10 118,80 2742,16 3713,06 22,95
V | Minska 56 402,40 14,80 934,50 1351,70 29,77
VI |Szaseréw 133 169,75 33,30 823,50 1026,55 16,54
VIl | Sw.Stanistawa 8 285,90 0,00 1456,30 1742,20 16,41
VIl | Zawiszy 6 1467,10 74,20 6191,70 7733,00 18,97
IX | Osowska 82 734,50 531,36 4312,10 5577,96 13,17
X | Opalifska 5/7 1373,30 257,50 5982,70 7613,50 18,04
XI |Jankowska 6 419,56 0,00 2180,90 2600,46 16,13
Xll | Sachocka 7 673,74 89,00 2625,60 3388,34 19,88
Xl | Agrestowa 8 212,71 0,00 1567,52 1780,23 11,95
XIV | Agrestowa 8A 212,71 0,00 1567,64 1780,35 11,95
XV | Jagienki6 248,12 0,00 1650,18 1898,30 13,07
XVI |Jagienki 8 248,12 0,00 1650,63 1898,75 13,07
XVIl | Jagienki 10 67,26 0,00 419,74 487,00 13,81
XVIII | Bystawska 87 224,26 0,00 1802,29 2026,55 11,07
XIX |Bystawska 89 140,31 0,00 867,90 1008,21 13,92
XX | Chrogcickiego 16/18 539,04 459,60 3142,16 414080 13,02
XXl | Domaniewska 35A,B,c | 1988,72 384,36 11728,00 14101,08 14,10
XXIl | Rybna7 103,58 0,00 436,16 539,74 19,19
XXl 18173
XXIV | Beskidzka 26 i 26A ’ 130,02 1228,68 1540,43 11,80
XXVII | Pory 58 402,06 163,05 1956,95 2522,06 15,94
XXVIII | Wiodarzewska 63 177,73 0,00 1776,98 1954,71 9,09
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XXIX | Wiodarzewska 63A 145,06 0,00 1375,40 1520,46 9,54
XXX | Mata 15 79,76 58,74 429,14 567,64 14,05
XXXI | tomzyriska 20 386,03 274,49 1909,27 2295,30 16,82
XXX | Stalowa 29 73,22 464,32 403,74 941,28 7,78
XXXII | tomzyriska 26 169,57 270,58 617 1057,15 16,04
XXXIV | Skaryszewska 3 474,03 620,47 2930,04 4024,54 11,78
XXXV | Markowska 13 2917,44 425,26 8630,80 11973,50| 24,00

razem: 17751,08 4611,97 85772,33 | 107860,89 490,71
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